N Á J E M N Í     S M L O U V A

I. 
SMLUVNÍ STRANY
1.1. Pronajímatel: 


Městská část Praha 5

zastoupená: JUDr. Milanem Jančíkem, starostou

se sídlem:    náměstí 14. října 4, Praha 5, PSČ 150 22

IČ:               00063631

DIČ:            CZ00063631

bank.spoj.:  Česká spořitelna a.s., pobočka Praha 5

č.účtu:         69024-2000857329/0800, VS 31169463
1.2. Nájemce:


Osmileté gymnázium Buďánka, o.p.s.

zastoupené: Ing. Františkem Pehalem, předsedou správní rady

                              Pavlem Opltem, členem správní rady

se sídlem:    Praha 5,  Pod Žvahovem 463, PSČ 150 00

IČ:               25058843

bank.spoj.:   Česká spořitelna a.s.

č.účtu:          123725319/0800

společnost zapsaná v rejstříku obecně prospěšných společností vedeným Městským soudem v Praze, oddíl O, vložka 6

II.

PŘEDMĚT A ÚČEL NÁJMU
2.1. Pronajímatel prohlašuje, že je v souladu s obecně závaznými právními předpisy a na základě Statutu hl. města Prahy oprávněn pronajímat mj. tyto nemovitosti:

Budovy:


čp. 463 – hlavní budova školy na parc. 
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bez čp. - ostatní stav. objekt na parc.
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bez čp. – ostatní stav. objekt na parc.
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v kat. úz. Hlubočepy, obec Praha, okres Hlavní město Praha, zaps. na   LV č. 64, 799, 1091 a 1240 u Kat. úřadu pro  hlavní město Prahu, katastrální pracoviště Praha.

Pozemky:

č. parc. 468/2
ostatní plocha

č. parc. 468/3
ostatní plocha

č. parc. 468/7
zastavěná plocha a nádvoří

č. parc. 469/2
ostatní plocha

v kat. úz. Hlubočepy, obec Praha, okres Hlavní město Praha, zaps. na LV č. 1240 u Kat. úřadu pro  hlavní město Prahu, katastrální pracoviště Praha.


č. parc. 467/1
ostatní plocha

č. parc. 467/2
zastavěná plocha a nádvoří


č. parc. 467/3
ostatní plocha

č. parc. 467/4
zastavěná plocha a nádvoří

č. parc. 467/5
zastavěná plocha a nádvoří

č. parc. 467/6
zastavěná plocha a nádvoří

č. parc. 467/7
zastavěná plocha a nádvoří

č. parc. 467/10
ostatní plocha

č. parc. 467/11
ostatní plocha

č. parc. 467/12
ostatní plocha

č. parc. 467/13
zastavěná plocha a nádvoří

č. parc. 467/14
ostatní plocha

č. parc. 467/15
zahrada

č. parc. 467/17
ostatní plocha

v kat. úz. Hlubočepy, obec Praha, okres Hlavní město Praha, zaps. na LV č. 1189 u Kat. úřadu pro  hlavní město Prahu, katastrální pracoviště Praha.


č. parc. 465/5
zastavěná plocha a nádvoří


č. parc. 465/6
zastavěná plocha a nádvoří


č. parc. 465/7
ostatní plocha

v kat. úz. Hlubočepy, obec Praha, okres Hlavní město Praha, zaps. na LV č. 1091 u Kat. úřadu pro  hlavní město Prahu, katastrální pracoviště Praha.

2.2. Předmětem nájmu dle této smlouvy je část výše uvedených nemovitostí. Podrobný rozpis předmětu nájmu je uveden v příloze č. 1, která tvoří nedílnou součást této smlouvy. 

2.3. Nájemce bere na vědomí, že prostory, resp. nemovitosti

2.3.1. veškeré pozemky

2.3.2. tělocvična v hlavní budově

2.3.3. jídelna a kuchyně – pavilon B

2.3.4. veškeré komunikace v hlavní budově

2.3.5. sociální zařízení v celé hlavní budově

jsou rovněž užívány jinými nájemci, tedy že budou užívány více subjekty společně. 

2.4. Pronajímatel pronajímá nemovitosti uvedené v odst. 2.2. této smlouvy (dále jen „předmět nájmu“) nájemci za účelem provozování činnosti školní výuky, vzdělávání dospělých a učitelů a doplňkových činností souvisejících s výukou a činností školy jako je např. pořádání soutěží pro žáky ZŠ a SŠ, spolupráce s různými společenskými organizacemi a vzdělávacími institucemi, pořádání seminářů, přednášek a besed a organizace ostatních volnočasových aktivit dětí a mládeže.

2.5. Užívání předmětu nájmu k jinému účelu, než jak je uvedeno v odst. 2.4. této smlouvy bude považováno za hrubé porušení smlouvy.
III.

DOBA TRVÁNÍ NÁJMU
3.1. Nájem se sjednává na dobu neurčitou.

3.2. Nájemní poměr podle této smlouvy skončí kterýmkoliv z uvedených    důvodů:

3.2.1. dohodou smluvních stran 

3.2.2. výpovědí kterékoli ze stran bez uvedení důvodů

3.2.3. výpovědí kterékoli ze stran z důvodů uvedených v této smlouvě

3.2.4. 
jestliže nájemce ztratí způsobilost k provozování činností, pro které   si nemovitost najal

3.2.5. zánikem nájemce

3.3. Výpovědní doba ve smyslu odst. 3.2.2. této smlouvy je 12 měsíční a počíná běžet vždy od července, který následuje po doručení výpovědi druhé straně. V této souvislosti se účastníci shodli dále na následujícím:

3.3.1. Pronajímatel se zavazuje nevypovědět nájemní smlouvu bez udání důvodů po dobu 10 let od uzavření této smlouvy, tj. první takovou výpověď je pronajímatel oprávněn vystavit tak, aby výpovědní doba počala běžet 1. 7. 2017

3.3.2. V případě ukončení nájemního poměru výpovědí bez uvedení důvodu je nájemce povinen předmět nájmu odevzdat zpět pronajímateli ve lhůtě jednoho měsíce od zániku nájmu, tj. nejpozději do 31. 7. kalendářního roku následujícího po doručení výpovědi. 

3.4. Výpovědní doba ve smyslu odst. 3.2.3. této smlouvy je 3 měsíční a počíná běžet vždy od prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé straně. V pochybnostech se má za to, že za den doručení výpovědi nájemci bude pro účely této smlouvy též považován den, kdy nájemce odmítl doručovanou výpověď od pronajímatele převzít, nebo též den, kdy uplynula lhůta pro doručení doporučeně zaslané výpovědi od pronajímatele, na příslušné poště v poštovním obvodu smluvené adresy, v případě, že si nájemce doručovanou výpověď nebo jinou písemnost nepřevezme. V pochybnostech se má za to, že výpověď byla doručena 3.dnem od jejího předání k poštovní přepravě.
3.5. Účastníci sjednávají následující výpovědní důvody pro výpověď ve smyslu ust. odst. 3.2.3.  této smlouvy:

3.5.1. Pronajímatel je oprávněn vypovědět nájemní smlouvu z následujících důvodů:

a) nájemce užívá nebytový prostor v rozporu s účelem smlouvy stanoveným v odst. 2.4. této smlouvy;

b) nájemce je o více než 10 dnů v prodlení s placením nájemného nebo úhrady za služby, jejichž poskytování je spojeno s nájmem;

c) nájemce nebo osoby, které oprávněně užívají předmět nájmu, přes písemné upozornění hrubě porušují veřejný klid nebo pořádek;

d) nájemce provádí na předmětu nájmu stavební úpravy, které nejsou předmětem běžné údržby, s jejichž provedením nedal pronajímatel souhlas;

e) nájemce přenechá nebytový prostor nebo jeho část do podnájmu bez souhlasu pronajimatele; účastníci v této souvislosti sjednávají, že souhlas pronajímatele nájemce nepotřebuje pro konání jednotlivých akcí, které odpovídají účelu nájmu a jejichž trvání nepřekročí 7 kalendářních dnů;

3.5.2.
Nájemce je oprávněn vypovědět nájemní smlouvu z následujících  důvodů:

a) nájemce ztratil způsobilost k provozování činnosti, pro kterou si předmět nájmu najal;

b) předmět nájmu se stane bez zavinění nájemce nezpůsobilý ke smluvenému užívání;

c) pronajímatel hrubě porušuje své povinnosti pro něj vyplývající z této nájemní smlouvy
3.6. Účastníci pro ukončení nájmu ve smyslu ust. odst. 3.2.1., 3.2.2. a 3.2.3. sjednávají nezbytnost písemné formy, a to pod sankcí neplatnosti dohody nebo výpovědi.

3.7. Po ukončení nájemního vztahu je nájemce povinen pronajaté prostory předat pronajímateli nejpozději do 1 měsíce ve stavu, v jakém jej převzal s přihlédnutím k běžnému opotřebení. V případě nedodržení tohoto ustanovení, je nájemce povinen zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 1.200,- Kč za každý den prodlení s předáním vyklizeného předmětu nájmu.
IV.

VÝŠE, SPLATNOST A ZPŮSOB PLACENÍ NÁJEMNÉHO
4.1. Nájemné za předmět nájmu uvedený v odst. 2.1. a 2.2. této smlouvy (s výjimkou pozemků) se sjednává dohodou smluvních stran v celkové výši 404.575,- Kč (slovy čtyřistačtyřitisícpětsetsedmdesátpět korun českých) ročně bez DPH.

4.2. Pro postupné rozšiřování předmětu nájmu sjednávají účastníci následující výpočet pro úpravu výše nájemného s tím, že ust. odst. 4.8.1. této smlouvy tím není dotčeno:

Kč 250,- Kč / 1 m2 provozní plochy (933 x 250 = 233.250,- Kč/rok)

Kč 175,- Kč / 1 m2 obslužné plochy (979 x 175 = 171.325,- Kč/rok)

4.3. Nájemné za část pozemků uvedených v odst. 2.1. se sjednává dohodou smluvních stran na částku 50,- Kč ročně celkem.

4.4. Nájemné je splatné pololetně, vždy za příslušné kalendářní pololetí do 10. 1. za prvé pololetí příslušného kalendářního roku a do 10. 7. za druhé pololetí příslušného kalendářního roku. Pololetní splátka nájemného činí částku ve výši 202.287,50 Kč. K zaplacení dochází připsáním na účet pronajímatele uvedeném v záhlaví této smlouvy. 
4.5. Alikvotní část nájemného za období od podpisu této smlouvy do 31.12.2006 je splatná do 15 dnů od podpisu smlouvy bankovním převodem na účet pronajímatele.
4.6. Pro případ prodlení nájemce s kteroukoliv splátkou nájemného má pronajímatel nárok na úrok z prodlení, jehož výše odpovídá výši reposazby stanovené ČNB zvýšené o sedm procentních bodů.

4.7. Pro případ prodlení nájemce s kteroukoliv splátkou nájemného se nájemce zavazuje zaplatit též sjednanou smluvní pokutu ve výši 0,1% z dlužné částky denně.

4.8. Mezi účastníky se výslovně sjednává tato valorizační doložka: 

4.8.1. nájemné se zvýší v každém kalendářním roce následujícím po roce uzavření smlouvy o míru inflace, oficiálně vyhlášené ČSÚ nebo jinou k tomu pověřenou institucí, podle vývoje souhrnného indexu spotřebitelských cen zboží a služeb. Přesný výpočet požadovaného zvýšení nájemného je pronajímatel povinen oznámit nájemci nejpozději do 30. 6. každého kalendářního roku tak, aby nájemce mohl toto zvýšení uhradit za I. a II. pololetí kalendářního roku současně s druhou splátkou nájemného.

V.

SLUŽBY SPOJENÉ S NÁJMEM
5.1. Služby spojené s nájmem, tj. odběr elektrické energie, plynu a vodného-stočného si zajistí nájemce svým jménem a na svůj účet s tím, že o povinnosti hradit zálohy za pronájem předmětu nájmu ve výlučném užívání druhého nájemce bude uzavřena mezi nájemci, tj. mezi Osmiletým gymnáziem Buďánka o.p.s. a Tanečním centrem Praha – konzervatoří o.p.s. vzájemná písemná dohoda.  

5.2. Pojištění objektu si zajistí nájemce svým jménem a na svůj účet s tím, že o povinnosti hradit ½ z pojistné částky bude uzavřena vzájemná písemná dohoda mezi Osmiletým gymnáziem Buďánka o.p.s. a Tanečním centrem Praha – konzervatoří o.p.s. Tuto dohodu nájemce zašle pronajímateli v kopii na vědomí.

5.3. Ostatní služby jako například telekomunikační média, úklid pronajatých prostor, odvoz odpadu apod. zajišťuje nájemce svým jménem na svůj účet.
5.4. Náklady na běžnou údržbu týkající se předmětu nájmu ve výlučném užívání nájemcem hradí nájemce.

5.5. Pokud nájemce vykoná běžné úkony údržby, rozúčtuje služby spojené s nájmem a rozúčtuje pojištění objektu týkající se předmětu nájmu ve společném užívání více nájemci, provede bez zbytečného odkladu po kompletaci vynaložených nákladů jejich vyúčtování, ze kterého bude patrné, jakou část nákladů nese nájemce a jakou část nákladů přeúčtuje pronajímatel ostatním nájemcům. 
5.6. V případě, že nájemce upozorní písemně pronajímatele, že druhý nájemce nehradí řádně a včas na něj připadající platby za služby, pojištění či údržbu, a toto své tvrzení doloží, zavazuje se pronajímatel vypovědět tomuto druhému nájemci nájemní smlouvu, a to v tříměsíční výpovědní lhůtě. Pokud tak pronajímatel neučiní, je nájemce oprávněn účtovat a vymáhat druhým nájemcem neuhrazené platby na pronajímateli.

VI.

PRÁVA A POVINNOSTI SMLUVNÍCH STRAN
6.1. Pronajímatel přenechává nájemci předmět nájmu ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání, se kterým je nájemce podrobně seznámen a v tomto stavu jej přebírá do nájmu.

6.2. Nájemce je povinen užívat předmět nájmu v rozsahu a k účelu dle této smlouvy.

6.3. Nájemce se zavazuje dodržovat v předmětu nájmu příslušné bezpečnostní a protipožární předpisy.

6.4. Nájemce je povinen dodržovat zákon č. 125/97 Sb., o odpadech.
6.5. Nájemce se zavazuje pečovat o předmět nájmu s péčí řádného hospodáře a dbát o jeho využití v souladu s touto smlouvou a právními předpisy.

6.6. Nájemce je oprávněn provádět jakékoliv změny stavby či změny na pronajatých pozemcích, které nejsou předmětem běžné údržby, pouze na základě předchozího písemného souhlasu pronajímatele. V případě veškerých změn předloží nájemce pronajímateli k odsouhlasení rovněž projektovou dokumentaci. 

6.7. Nájemci vzniká právo v případě provedení technického zhodnocení předmětu nájmu uplatnit u pronajímatele požadavek na započtení nájemného oproti nákladům za provedení technického zhodnocení, které bude uznané pronajímatelem jako zhodnocení jeho majetku. 

6.8. Všechny povolené opravy a úpravy předmětu nájmu provádí nájemce zásadně na vlastní náklady.

6.9. Nájemce je povinen zdržet se jakýchkoliv jednání, která by mohla způsobit škodu pronajímateli nebo třetím osobám. Nájemce odpovídá za škodu, kterou způsobil porušením právní povinnosti, ledaže prokáže, že porušení povinnosti bylo způsobeno okolnostmi vylučujícími jeho odpovědnost. Nájemce zajistí přiměřeným způsobem předmět nájmu proti škodám způsobeným třetími osobami.

6.10. Nájemce je povinen před podpisem této nájemní smlouvy uzavřít s Tanečním centrem Praha – konzervatoří o.p.s. vzájemnou dohodu o užívání společných prostor, zejména chodeb, soc. zařízení, kuchyně, jídelny a tělocvičny a předložit tuto dohodu v jednom vyhotovení pronajímateli. Tato dohoda se stane přílohou č. 1 této smlouvy.
6.11. Pronajímatel dává nájemci výslovný souhlas s podnájmem části předmětu nájmu jeho zřizovateli, Mensa České republiky, se sídlem Pod Žvahovem 5/463, Praha 5, IČO45248591. Nájemce se zavazuje předložit kopii podnájemní smlouvy do 14 dnů od jejího podpisu pronajímateli na vědomí. 

6.12. Nájemce není oprávněn bez souhlasu pronajímatele umísťovat na předmětu nájmu jakékoli reklamy.

6.13. Nájemce není oprávněn dát předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. Neplnění tohoto ustanovení se považuje za hrubé porušení smlouvy.

6.14. Za majetek nájemce vnesený do předmětu nájmu nepřejímá pronajímatel žádnou odpovědnost. Ochrana tohoto majetku a jeho pojištění je věcí nájemce.

6.15. Nájemce si předmět nájmu zajistí na vlastní náklady způsobem odpovídajícím jeho potřebám.

6.16. Nájemce je povinen strpět přístup a příjezd do areálu následujícím nájemcům, resp. osobám odvíjejícím oprávnění vstupu od těchto subjektů: 

6.16.1. společnost T-Mobile Czech republic, a. s., IČ: 64949681
6.16.2. Danilo Česal, firma Dantik, IČ: 15315118
6.16.3. Taneční centrum Praha – konzervatoř, o.p.s.25106121
6.17. Dále je nájemce povinen umožnit přístup zaměstnanců společnosti uvedené v odst. 6.16. do 3. NP a do části podkrovního prostoru a střechy objektu č.p. 463, kde je umístěna technologie GSM a anténní ocelové nosiče pro zabezpečení provozu, prohlídky, údržby a  jejich obsluhy telekomunikačního zařízení umístěných v prostorách pronajímaných pronajímatelem na základě uzavřené smlouvy č. 10730 ze dne 25.6.1998,  která jako příloha č. 3 tvoří nedílnou součást této nájemní smlouvy.
6.18. Nájemce se zavazuje zajistit za pronajímatele ustanovení smlouvy č. 10730 ze dne 25.6.1998, především pak čl. 7 2.3. – přefakturace spotřeby energie a čl. 8 2.1., 2.4., 2.6., 2.8 společnosti T-Mobile Czech Republic a.s.
6.19. Nájemce je povinen přijímat písemnosti od pronajímatele na adrese svého sídla uvedené v záhlaví této smlouvy (dále jen smluvená adresa). V případě změny smluvené adresy nebo změny orgánů společnosti z důvodu osob, které jsou oprávněny za společnost jednat, se nájemce zavazuje neprodleně, nejpozději však do 15 dnů od zápisu těchto změn  v obchodním rejstříku, písemně oznámit tuto změnu pronajímateli, a to oznámením podaným prostřednictvím podatelny pronajímatele. Tuto změnu je nájemce současně povinen pronajímateli doložit platným výpisem z obchodního rejstříku. Do doby uplynutí lhůty 30 dnů po provedení takového oznámení a doložení platného výpisu z obchodního rejstříku, je nájemce povinen přijímat písemnosti též na smluvené adrese platné před oznámením doložením změny smluvené adresy. Po dobu ochranné 30denní lhůty po oznámení změny smluvené adresy je smluvenou adresou též smluvená adresa známá před doručením oznámení pronajímateli a doložením změny.
6.20. Nájemce je povinen v součinnosti s Tanečním centrem Praha – konzervatoří o.p.s. podat jednotné záměry na zvýšení kapacity provozních ploch předmětu nájmu pronajímateli ve lhůtě do konce měsíce března 2007.
6.21. Pronajímatel se zavazuje k financování dostavby objektu dle vydaného stavebního povolení č.j. Výs. Hl. 463-3812/05-Ze-R ze dne 10.8.2005 netvořící součást znaleckých posudků předložených pronajímateli nájemcem jako technické zhodnocení budovy, a to do výše max. 1.500.000,- Kč. Stavební povolení tvoří přílohu č. 4 této smlouvy. 

6.22. Pronajímatel se zavazuje zajistit nájemci nerušený a řádný výkon jeho práv podle této smlouvy.

6.23. K výkonu práv pronajímatele vyplývajících z této smlouvy vůči nájemci, je pověřen odbor obchodních aktivit ÚMČ Praha 5.

VII.

ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ
7.1. Smluvní strany výslovně souhlasí s tím, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci smluv vedené ÚMČ Praha 5, která bude veřejně přístupná a bude obsahovat údaje o smluvních stranách, předmětu smlouvy, číselné označení této smlouvy a datum jejího podpisu. Smluvní strany prohlašují, že tyto skutečnosti nepovažují za obchodní tajemství ve smyslu § 17 obchodního zákoníku a udělují svolení k jejich užití a zveřejnění bez stanovení jakýchkoliv dalších podmínek.

7.2. Není-li uvedeno v této smlouvě jinak, řídí se práva a povinnosti smluvních stran příslušnými ustanoveními občanského zákoníku o nájmu v platném znění.

7.3. V případě, že jakékoli ustanovení této smlouvy se z jakéhokoli důvodu stane neplatným, neúčinným nebo protiprávním, pak tato skutečnost neovlivní platnost nebo účinnost ostatních ustanovení. 

7.4. Účastníci se v této souvislosti dohodli, že v případě, že nastane některá ze skutečností předpokládaných ust. odst. 7.3. této smlouvy, zahájí bez zbytečného odkladu jednání za účelem upravení takového ustanovení a to tak, aby v této změněné formě bylo platné a v souladu s právem a v co největší míře vyjadřovalo původní úmysl obou stran ohledně předmětného ustanovení nebo příslušné právní otázky.

7.5. Tato smlouva je vyhotovena v 7 stejnopisech síly originálu, z nichž pronajímatel obdrží 5 a nájemce 2 vyhotovení.

7.6. Smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu oběma účastníky
7.7. Účastníci výslovně sjednávají, že veškerá dosavadní ujednání písemná či ústní, především nájemní smlouva č. 97/0/OOA/05 ze dne 31.8.2005 
uzavřená mezi MČ Praha 5 a Osmiletým gymnáziem Buďánka o.p.s., učiněná ohledně předmětu nebo účelu nájmu jakož i ohledně jiných skutečností s tímto nájmem spojených,  pozbývají dnem uzavření této smlouvy jakékoli platnosti.

7.8. Smluvní strany konstatují, že je jim text smlouvy beze zbytku srozumitelný a že v této podobě je výrazem jejich pravé a svobodné vůle, prosté omylu či tísně, a že nebyla uzavřena za nápadně nevýhodných podmínek, což potvrzují podpisy svých oprávněných zástupců..

7.9. Jakékoli změny nebo doplnění této smlouvy mohou být provedeny pouze formou písemného číslovaného dodatku k této smlouvě na základě dohody obou smluvních stran.
7.10. Nedílnou součástí této smlouvy jsou přílohy:

Příloha č. 1 – dohoda o užívání společných prostor

Příloha č. 2 –  plánek podrobného rozpisu předmětu nájmu
Příloha č. 3 –  nájemní smlouva č. 10730 ze dne 25.6.1998
Příloha č. 4 – stavební povolení č. j. Výs.Hl. 463-3812/05-Ze-R ze dne   10.8.2005 
Příloha č. 5 – výpis z OR nájemce

V Praze dne                                                            V Praze dne 

………………………….                                      ………………………….

    JUDr. Milan Jančík                                            Ing. František Pehal

    starosta MČ Praha 5                                           předseda SR OGB, o.p.s.

…………………………

Pavel Oplt
člen SR OGB, o.p.s.
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